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Gegen Verd6dung und Flachenverbrauch

Stadt Bischofsheim entwickelt vorbildliche Alternativ-
strategien fur eine zukunftsweisende Stadtentwicklung

Trotz eindeutiger politischer Zielaussagen zur Reduzierung des Fl&-
chenverbrauches und drohender Verodung vieler Ortszentren geht die
Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete auf kommunaler Ebene
scheinbar ungebremst weiter.

Aufgrund der negativen 6konomischen wie 6kologischen Folgewirkun-
gen des Flachenverbrauches ist ein gezieltes Gegensteuern durch Stad-
te und Gemeinden ebenso geboten wie wirksam.

Die von der Stadt Bischofsheim entwickelten Konzepte beweisen, dass
es praktikable und Erfolg versprechende Alternativen fir eine nachhal-
tige Kommunalentwicklung gibt.

Sie kdnnen auch anderen Gemeinden in Bayern als Vorbild und Anre-
gung dienen.

Ausgangssituation

Entgegen klaren politischen Zielvorgaben auf hdochster Ebene zur Reduzie-
rung der taglichen Neuinanspruchnahme unverbauter Freiflachen fir Sied-
lung und Verkehr auf 30 ha/Tag (bis 2020) wachst die Siedlungs- und Ver-
kehrsflache in Deutschland weiterhin praktisch ungebremst auf hohem
Niveau.

Von 1992 bis 2007 ist die Siedlungs- und Verkehrsflache von Gber 16% auf
46.789 km” angewachsen. Das entspricht einer taglichen Flachenversieglung
von Uber 120 Hektar.

Trotz eher schwachen Wirtschaftswachstums erreicht die Neuinanspruch-
nahme derzeit immer noch 113 ha/Tag und liegt damit fast um 300% uber
der Zielvorgabe der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregie-
rung. Eine Trendwende, mit der eine Reduzierung des Flachenverbrauches Landesfach-

auf 30 ha/Tag auch nur annéhernd erreichbar ware, ist nicht erkennbar. geschaftsstelle
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Bayern ist beim Flachenverbrauch nach wie vor Spitzenreiter:
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Damit gehen in Bayern pro Sekunde fast zwei Quadratmeter freie Landschaft
u.a. fir neue Bau- und Gewerbegebiete, aber auch fur StralRenbauprojekte
verloren. Tagtéglich sind dies mehr als 20 FulRballfelder!

Politische Vorgaben

Schon im November 2001 forderte der bayerische Umweltminister

Dr. Schnappauf eine landesweite Trendumkehr beim Flachenverbrauch.
Die Nutzung vorhandener Siedlungsflachen und die Wieder-/Umsetzung von
Industrie- und Gewerbebrachen missen Vorrang vor Neuausweisungen ha-
ben

Ahnliche Forderungen hat auch Innenminister Dr. Beckstein 2002 und 2003
in mehrseitigen Schreiben an die bayerische Gemeinden erhoben und da-
bei sehr detailliert umweltvertragliche Losungsansatze und Alternativen
aufgezeigt.

Im Juli 2003 ist zudem vom Umwelt- und Innenministerium zusammen mit
ca. 40 Partnern (Kirchen, Architekten und Umweltverbande) auf Landesebe-
ne ein Bindnis zum Flachensparen gegrindet worden, von dem bereits
2005 ein umfangreiches Aktionsprogramm zur Reduzierung des Flachen-
verbrauches vorgelegt worden ist. Seit Jahren wird sogar mit einer eigens
konzipierten Wanderausstellung landesweit fir einen schonenden Umgang
mit der begrenzten Ressource Boden geworben.

Obwohl in diesem Biindnis der Bayerische Stadtetag ebenso wie der Bayeri-
sche Gemeindetag engagiert mitarbeiten, sehen viele Gemeinden in der un-
gebremsten Neuausweisung weiterer Bau- und Gewerbegebiete noch immer
den einzigen Weg zur Schaffung neuen Wohnraums und Ansiedlung neuer
Gewerbebetriebe wéahrend die Verédung ihrer Ortskerne scheinbar unauf-
haltsam weiter geht.

Auswirkungen
von Flachenverbrauch und Ortskernverdédung

Tempo und Ausmal? des galoppierenden Flachenverbrauchs sind der Bevol-
kerung, aber auch zahlreichen (Kommunal-)Politikern vielfach ebenso wenig
bewusst wie seine Auswirkungen auf unsere Lebensgrundlagen und die da-
mit verbundenen 6konomischen Belastungen.

Versiegelte bzw. Gberbaute Flachen gehen i.d. Regel fir den Naturhaus-
halt ganz bzw. weitgehend verloren.

Niederschlage flieRen schneller ab, die Hochwassergefahr steigt.
Versiegelte Boden besitzen keine Filter- und Pumpfunktion mehr.

Es fehlen wichtige Flachen fur die Frischluftproduktion v.a. im siedlungs-
nahen Bereich.
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Die Konsequenz:
Erhoéhte finanzielle Aufwendungen von Staat und Gemeinden z.B. fir tech-
nischen Hochwasserschutz, fir Trinkwasseraufbereitung usw.
Uberbaute Flachen stehen fir die land- und forstwirtschaftliche Produktion
nicht mehr zur Verfliigung.
Sich in die Landschaft fressende Bau- und Gewerbegebiete, neue Auto-
bahntrassen etc.
- zerschneiden und zerstiickeln v. a. ortsnahe Erholungsflachen
- Uberfremden das einstmals unverwechselbare Erscheinungs-
bild vieler Stadte und Gemeinden
- verschandeln unsere gerade auch von Touristen wegen ihrer
Schonheit und Vielfalt hoch geschatzten Kulturlandschaft

Die mit der Flacheninanspruchnahme verbundene ,Suburbanisierung*
fuhrt zu
- langeren Wegstrecken (Wohnung — Arbeit — Einkauf — Frei-
zeit)
- erhohtem Verkehrsaufkommen
- hoéherem Energieverbrauch

Abwanderung an den Stadtrand bzw. ins Umland schwéacht das wirtschaft-
liche Potenzial der Kernstadte und verteuert gleichzeitig 6ffentliche Ver-
sorgungsleistungen

Vielfaltige Losungsansétze

Lt. Umweltbundesamt kdnnte in Deutschland in den nachsten 25 Jahren die
zusatzliche Flacheninanspruchnahme um fast 85 Prozent reduziert werden.
Erreichbar ware dies durch die konsequente Nutzung bereits ausgewiesener
und vielfach voll erschlossener Gewerbefldchen (in Bayern: Gber 12 000 ha),
v.a. aber durch Strategien und Konzepte zur ErschlieBung neuen Wohn-
raums in den oft schon jetzt von der Verdédung bedrohten Ortskernen.

Dies bedeutet u.a.:

Erarbeitung kommunaler Leerstandskataster als Grundlage fur mittel
— und langfristige (Um-) Nutzungs-/Sanierungskonzepte, Ankaufe etc.
Reaktivierung/Sanierung leer stehender bzw. leer fallender Bausub-
stanz

Forderung von Nachverdichtung (z.B. durch Baullickenschlie-
Rung/DachgescholRausbau)

Umnutzung leer stehender (Neben-) Gebaude (z.B. Scheunen, Stalle,
Werkstatten ...) als Wohnraum

Umnutzung brach liegender, ehemals baulich genutzter Flachen (z.B.
von Post, Bahn, Gewerbe) fir Wohnen/Gewerbe

Mobilisierung von Baulandreserven (z.B. durch Baugebote)
Flachensparende Siedlungs- u. ErschlieBungsformen (statt Einzel-
hausbebauung)

Diese Pressemitteilung ist im Internet unter: 3

http://www.bund-naturschutz.de/presse/mitteilungen.html abrufbar.




Bund%

Naturschutz

Pressemitteilung des Bundes Naturschutz in Bayern e.V. in Bayern eV

Bei einer intensiveren Nutzung der innergemeindlichen Bauflachenpotentiale
mussen gleichzeitig gezielte MaRnahmen zur Verbesserung der innerdortli-
chen bzw. ortsnahen Wohn-, Freizeit — und Lebensqualitat realisiert werden —
um die Attraktivitdt des ,Wohnens im Ortskern“ zu erhéhen, aber auch um die
Auswirkungen des Klimawandels im Siedlungsraum durch Grinstrukturen
und Freirdume abzupuffern.

Hier gilt es, das Leitbild einer ,doppelten Innenentwicklung” umzusetzen,
wonach die Verdichtung im Bestand gekoppelt wird mit einer Erhaltung und
Verbesserung von Qualitat, Angebot und Nutzbarkeit von Griinelementen und
Freiflachen.

Modellfall Stadt Bischofsheim

Wie in vielen anderen Kommunen setzte in Bischofsheim ab 1960 eine Zer-
siedelung der Landschaft durch Neubau-, Ferien — und Gewerbegebiete ein.
Die vordergrundig hohere Attraktivitat der Neubaugebiete, der innerstadtische
Strukturwandel (Aufgabe/Auslagerung von Landwirtschaft & Handwerk) und
die demografische Entwicklung forderten & forcierten die Abwanderung aus
dem historischen Ortskern.

Trotz engagierter Altstadtsanierung seit 1983 kam es zu einer hohen Leer-
standsquote bei Geschaften, Anwesen und Wohnungen in der Altstadt:

40 Komplettleerstédnde & 10 Teilleerstdande — Tendenz steigend

Das Alter und die soziale Stellung der Bewohner sowie der Zustand und die
Nutzung der Gebaude steht im direkten Zusammenhang zu den Leerstéanden.

Seit einigen Jahren versucht die Stadt Bischofsheim a.d. Rhén, die Innen-
stadt wieder lebenswert zu machen und finanzielle Anreize, insbesondere

auch fur junge Familien mit Kindern zu geben.

Grundlage ist ein 2007 erstelltes Leerstandskataster, das bereits grund-

stickspezifische Neuordnungs — u. Sanierungskonzepte fur ,Problemfalle”
enthalt.

In einem aufwendig gestalteten Faltblatt wird beispielhaft an einem Geb&ude
in der Altstadt aufgezeigt wird, wie Kaufpreis und Sanierungskosten finanziert
werden kénnen — mit deutlich geringerer Belastung als bei einem Neubau.

Erganzend zur Stadtebauférderung wurde im August 2007 die Einfliihrung
eines kommunalen Baukindergeldes beschlossen.

Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes sollen durch die Renaturierung
von Gewerbebrachflachen Naherholungsgebiete geschaffen werden.

Gez.
Helmut Schulthei’ (Regionalreferent Bund Naturschutz)

Ansprechpartner fir Ruckfragen & weitere Unterlagen:
Stadt Bischofsheim (Tel. 09772-9101-23/www.bischofsheim-rhoen.de)
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